Erganzung des Nutzungs- und Betriebskonzeptes B25 vom 30.10.2020

Kirchenkreis zwei, 20. November 2023




1. Vorbemerkungen

Vorbemerkungen

Seit der Erarbeitung des Nutzung- und Betriebskonzeptes fir das Kirchgemeindehaus Bederstrasse (B25) im Jahre 2020 bis
heute fanden diverse interne und externe Entwicklungen statt. Die Hauptfaktoren dazu waren: die Pandemie, neue und
veranderte Bedurfnisse, eine Preisentwicklung und eine Redimensionierung der Raumlichkeiten und des Ausbaustandards
im B25. Die Redimensionierung beruht auf den reduzierten finanziellen Mitteln.

Gleichzeitig wurde ein Immobilienleitbild der Kirchgemeinde Zirich erarbeitet, auf welches im Folgenden referenziert wird.

Aufgrund dieses veranderten Sachverhaltes folgen anbei Erganzungen und Anpassungen der quantitativen und qualitativen
Zielsetzungen.




| 2. Anspruchsgruppen

Anspruchsgruppen heute und morgen (2023 - 2026)

Kirchenkreis zwei

Zytlos

KG Ziirich

Bevolkerung

Chorproben

Turnen

RPG Unterricht
Seniorennachmittage
Diverse Veranstaltungen
Interne Sitzungen
Arbeitsplatze
Seelsorgegesprache

Zytlos Gastrodiakonie

Brunch

Diverse Veranstaltungen (Give&Take, Fridays,
OpenAir, Meditation, Yoga usw.)

Interne Sitzungen

Arbeitsplatze

Seelsorgegesprache

Diverse Veranstaltungen

Diverse Veranstaltungen: Seminare, Vortrage,
Konzerte, Feste usw.

Hochzeiten, Taufen, Leidmahle (z.T. vorgangig
Kasualie in der Kirche Enge)

Coworking

Lernen

Socializing / Konsumation

3 x pro Woche
mehrmals pro Woche
2x wochentlich
mehrmals pro Woche
mehrmals pro Woche
unterschiedlich
unterschiedlich
unterschiedlich

taglich
wochentlich
mehrmals pro Woche

unterschiedlich
unterschiedlich
unterschiedlich

monatlich

taglich
unterschiedlich
taglich

taglich
taglich

Grosser Saal / Kleiner Saal

Kleiner Saal / Gruppenraum (flexibel)
Gruppenraum

Grosser Saal / Kleiner Saal (flexibel)
Grosser Saal / Kleiner Saal (flexibel)
Gruppenraum

Buro

Gesprachszimmer

Gastronomiebereich (flexibel)
Gastronomiebereich (fix)

Grosser Saal / Kleiner Saal / Bederpark /
Gruppenrdaume / Gastronomiebereich
Gruppenraum

Buro

Gesprachszimmer

Grosser Saal / Kleiner Saal / Gruppenraume
/ Gastronomiebereich

Grosser Saal / Kleiner Saal / Gruppenraume
Bederpark / Gastronomiebereich

Grosser Saal / Kleiner Saal / Bederpark /
Gastronomiebereich

Gastronomiebereich (fix)
Gastronomiebereich (fix)
Gastronomiebereich (fix)



| 3. Zielsetzung

Leitbild Immobilien: Qualitative Zielsetzung

Unsere Kirchen stiften Identitat,
bieten spirituelle Heimat und sind
offen.

Unsere &ffentlichen Gebaude sind
Begegnungsorte und stehen

unserer Gemeinde und der Gesellschaft
zur Verflgung.

Wir achten die Schopfung
und schonen die Umwelt.

Mit unseren Immobilien haushalten
wir verantwortungsbewusst.

Unsere Zusammenarbeit innerhalb der
Kirchgemeinde ist partnerschaftlich und
professionell.

Das neue Konzept im B25 dient der Gemeindeentwicklung und
widerspiegelt kirchliche Werte. Im Quartier wird der Ort als Oase
wahrgenommen.

Das B25 ist als Pionier ein multifunktionales, «future fittes»
Kirchenzentrum der Zukunft. Seine Ausstrahlung geht weit

Uber den Kirchenkreis zwei hinaus. Das B25 wird zu einer Marke
kirchlicher Identitat und der Interaktion mit vielen Anspruchsgruppen
und Milieus unserer Gesellschaft.

Mit der Sanierung des B25 wird das Gebaude auch hinsichtlich
Energieeffizienz fur die Zukunft gerUstet.

Durch das neue, vielseitige Konzept wird die Auslastung und die
Attraktivitat beachtlich erhoht, dennoch bleibt der kirchliche Fokus
bestehen. Externe Vermietungen werden kinftig vermehrt realisiert,
was zu einer noch besseren Kostendeckung beitragt.

Bereits heute sind verschiedene Anspruchsgruppen im B25 vertreten.
Das vorliegende Konzept ist ein breit abgestltztes Vorhaben, dass die
partnerschaftliche Zusammenarbeit fordert.



| 3. Zielsetzung

Interne Nutzung: Quantitative Zielsetzung

Die Innen- und Aussenraume der Auslastung fur kirchliche,
Kirchgemeinde sollen belebt interne Veranstaltungen '
werden. A

B25 interne Nutzung

||||||‘|||| ||||||‘|||| ““||!!!![

2022 2023 2026

1Durchschnittliche Anlassdauer (Branchen Mittelwert): 3,2h maw Interne Stunden pro Woche =——Zielwert Stunden pro Woche



| 3. Zielsetzung

Gesamte Nutzung: Quantitative Zielsetzung

Wenig ausgelastete Gebaude und Auslastung fur alle
Réume kénnen teilweise oder ganz ~ Veranstaltungen 86 20
vermietet werden. (inkl. interne 530%

Veranstaltungen)

B25 gesamte Nutzung

g 20
86

2022 2023 2026

1Durchschnittliche Anlassdauer (Branchen Mittelwert): 3,2h I gesamte Stunden pro Woche e /ielwert Stunden pro Woche



| 4.Raumnutzung ab 2026
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Raumnutzung intern |

Die Innen- und Aussenraume der Auslastung fir kirchliche,
Kirchgemeinde sollen belebt werden. interne Veranstaltungen

+717%

Grosser Saal interne Nutzung Unterrichtszimmer interne Nutzung
2022 2023 2026 2022 2023 2026
Kleiner Saal interne Nutzung Arbeitszimmer interne Nutzung

2022 2023 2026 2022 2023 2026
1Durchschnittliche Anlassdauer (Branchen Mittelwert): 3,2h maw Interne Stunden pro Woche =——Zielwert Stunden pro Woche



| 4. Raumnutzung ab 2026

8

Raumnutzung gesamt |

Wenig ausgelastete Gebaude und Auslastung fur alle

Raume kénnen teilweise oder ganz ~ Veranstaltungen 86 20 .
330%

vermietet werden. (inkl. interne :

Veranstaltungen)

Grosser Saal gesamte Nutzung Unterrichtszimmer gesamte Nutzung

20
15 15
2022 2023 2026 2022 2023 2026
Kleiner Saal gesamte Nutzung Arbeitszimmer gesamte Nutzung
20 o
10 11 21 10 14
2022 2023 2026 2022 2023 2026

1Durchschnittliche Anlassdauer (Branchen Mittelwert): 3,2h I gesamte Stunden pro Woche e /ielwert Stunden pro Woche



| 4.Raumnutzung ab 2026

Auslastung der Raume |

m Nutzung KK2  ®Nutzung Zytlos Externe Nutzung Freie Kapazitat

30%

44%

53% 54%
59% 60%

o, 71%
74.9% 74% Lk 75%
80% 80% o 79%
25%

20% 39%

20%

2022 2023 2026 2022 2023 2026 2022 2023 2026 2022 2023 2026 2022 2023 2026
TOTAL GROSSER SAAL KLEINER SAAL UNTERRICHTSZIMMER ARBEITSZIMMER



| 4. Raumnutzung ab 2026

Auslastung durch Anspruchsgruppen

Anspruchsgruppe Auslastung 2022 in % Auslastung 2023 in % Auslastung 2026 in %
KK 2 11.5% 11.4% 13.1%
Zytlos 4.6% 4.8% 13.4%
Externe Vermietung 9% 9.8% 20.1%
Nutzung B25 Total 25.1% 26% 46.6%
Ubrige Kapazitit 74.9% 74% 53.4%

Die Auslastung der Anspruchsgruppe Zytlos ist nach Erdffnung des neuen Gebaudes gut zu erkennen, dazu fallt die zunehmende externe Vermietung ab 2026

ebenfalls auf. Einen derartigen Zuwachs der operativen Leistung bringt einen erhéhten personellen und organisatorischen Aufwand mit sich. Die heutige

Raumnutzung im B25 weisst bereits eine Auslastung von Uber 25% aus, mit der Realisierung des neuen Konzeptes wird diese insgesamt auf Uber 49% ansteigen.

Die Berechnungen der Anlasse ab 2026 beruhen auf der Datenlage aus den letzten Jahren und dem ermittelten Beanspruchungspotenzial des neuen Konzeptes.

Es ist davon auszugehen, dass in den Folgejahren (ab 2026) erneut ein jahrliches Wachstum der Auslastung zu verzeichnen sein wird.
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